2024.gada 14.augusts

Atzinums par 1/24 domajamas dalas no Pazemes autostavvietas Nr.1G,
kas atrodas Jurmalas pilséta, Oskara Kalpaka prospekta 20/22
piespiedu pardoSanas vértibu
Rigas apgabaltiesas 80.iecirkna
zverinats tiesu izpilditajs
Baiba Balta
Cientjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi 1/24 domajamas dalas no Pazemes autostavvietas Nr.1G, ar kadastra
numuru 13009005383, kura atrodas Jirmalas pilséta, Oskara Kalpaka prospekta 20/22, un registréta Jirmalas
pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.5966 - 1G (turpmak teksta ,Objekts”) novertésanu.

Pazemes autostavietas Nr.1G, ar kadastra numuru 1300 900 5383, kura atrodas Jurmalas pilséta, Oskara
Kalpaka prospekta 20/22, kopéja platiba ir 609,9 m? tada tehniska stavokli, ar kop&jiem inzeniertikliem un
piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates dienu, kd ari 6099/54511 kopipaSuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes, kadastra apziméjums 1300 004 5710.

Atzinums satur masu viedokli par 1/24 domajamas dalas (tiesibas lietot stavvietu Nr.16) no Pazemes
autostavvietas piespiedu pardoSanas vértibu. Pazemes autostavvieta Nr.1G, kura atrodas Jirmalas pilséta, Oskara
Kalpaka prospekta 20/22, ir izvietota individudla projekta daudzdzivoklu kas -1.stava Jarmalas pilsétas Lielupes
mikrorajona.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Rigas apgabaltiesas 80.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Baibai
Baltai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka 1/24 domajamas dalas no Pazemes autostavvietas
Nr.1G, atrodas Jurmalas pilséta, Oskara Kalpaka prospekta 20/22 (kadastra numurs 13009005383), 2024.gada
14.augusta visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

8 000(astoni tkstosi) eiro.

Objekta apskates (vértétaja apmekléjuma) datums - 2024.gada 21.julijs.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar nomas ligumiem un
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktds vértibas. Veértétaji neuzpemas athildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Neapdzivojamas telpas Nr.1G Jirmalas pilséta, Oskara Kalpaka prospekta 20/22
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais PpaSums

1/24 doméajama dala no Pazemes autostavvietas Nr.1G, kuras atrodas
Jurmalas pilseta, Oskara Kalpaka prospekta 20/22.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.80 zvérinats tiesu izpilditajs Baiba Balta.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles
vajadzibam vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 14.augusts.
Objekta apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums — 2024.gada 21.jdlijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par Objekta piespiedu
pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona; - 1/24 domajama dala.

Pamats: 2012.gada 13.decembra Nekustama ipaSuma pirkuma ligums;
13.12.2012 Nekustama TpaSuma pirkuma liguma grozijumi.

Saskana ar 2012.gada 13.decembra Nekustama TpaSuma pirkuma liguma
p.1.1.2. Tiesibas lietot autostavvietu Nr.16.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

1/24 domajama dala no pazemes autostavvietas (Tiesibas lietot
autostawvietu Nr.16), kura izvietotas individuala projekta daudzdzivoku
majas -1.stava.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Pazemes autostavvieta.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS12).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Pazemes autostavvieta.

1.11 Vertgjuma izmantota
informéacija

2024.gada 16.julija Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.80 zvérinatas tiesu
izpilditajas Baibas Baltas Pieprasijums Nr.07442/080/2024-NOS.

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.5966 - 1G, datorizdruka.
2012.gada 13.decembra Nekustama Tpasuma pirkuma liguma kopija (bez
autostavvietu plana).

13.12.2012.9. Nekustama TpaSuma pirkuma liguma grozijumi, kopija.

VZD Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.ss.com
www.cenubanka.lv, www.openstreetmap.org.

LR VZD Bives/telpu grupas tehniskas inventarizacijas lieta/ autostavvietu
plans vértétajiem nav iesniegta(-s).

1.12 Batiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgritinajumiem

Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.5966 - 1G minétie
apgratinajumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais TpaSums ir brivs no ilgtermina telpu nomas ligumiem;
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojosSiem apgratinajumiem.
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Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org/#map=18/56.98474/23.87720
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Funkcionalais zon&jums
Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
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3.FOTOATTELI

Jirmalas pilséta, Oskara Kalpaka prospekts

1/24 domajamas dajas no Pazemes autostavvietas Nr.1G Jiirmalas pilséta, Oskara Kalpaka prospekta 20/22
piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



R

St INTERHBALTUA
e

Lappuse 6 no 87

1/24 domajamas dajas no Pazemes autostavvietas Nr.1G Jiirmalas pilséta, Oskara Kalpaka prospekta 20/22
piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



2

St INTERHBALTUA
2t v i e v

Lappuse 7 no 87

1/24 domajamas dajas no Pazemes autostavvietas Nr.1G Jiirmalas pilséta, Oskara Kalpaka prospekta 20/22
piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



R

ST
Lappuse 8 no 87

Pazemes autostavvieta Nr.1G,
Telpu grupas kadastra apziméjums 1300 004 5710 003 016
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Dzivojama maja, kadastra apzimgjums 1300 004 5710 003
(adrese: Oskara Kalpaka prospekts 20/22, Jarmala, LV-2010)
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Dzivojama maja, kadastra apzimgjums 1300 004 5710 005
(adrese: Oskara Kalpaka prospekts 20/22 k-2, Jarmala, LV-2010)
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Dzivojama maja, kadastra apzimgjums 1300 004 5710 004
(adrese: Oskara Kalpaka prospekts 20/22 k-1, Jarmala, LV-2010)
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta

Dzivojamo maju komplekss ,ARISTO” sastav no 3 dzivojamam majam, kas atrodas uz 6455 m? liela zemes gabala, kadastra
apzimé&jums 1300 004 5710.

VeértéSanas Objekts, atrodas Jarmalas pilsétas Lielupes mikrorajona, kvartala, ko veido Oskara Kalpaka prospekts, MeZa
prospekts, Vendu iela un P.Stradina iela. Lidz Lielupei un jahtklubam ir aptuveni 300 m.

Lidz Jarmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 4-5 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Jirmalas pilsétas centru un
citiem rajoniem nodrodina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas marsruta pieturvieta atrodas uz
Vikingu ielas, Meza prospekta. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Lielupe” ir aptuveni 600 m.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinosu.

Apkartne salidzinoSi apzalumota, apkartgjo apbavi veido savrupmajas, daudzdzivoklu dzivojamas majas. Piebraucamais ce|$
un gajéju celini klati ar asfaltbetona segumu.

Apkartejas apbives kvalitate un piegulodas teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Blakus kvartala izvietoti Lielupes tenisa korti. Infrastrukttiru veidojoSie objekti veikali ,RIMI", “MAXIMA X', “Hesburgers”, DUS,
nelieli partikas un rapniecibas precu veikali, kafejnicas/restorani atrodas aptuveni 1,5 km attaluma Lielup€ vai Bulduru rajona -
Bulduru tirgus, Bulduru slimnica, restorani/kafejnicas atrodas ~ 1,4 km attaluma.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Projekts "Aristo" ieguva pirmo vietu nominacija "Gada labaka bave Latvija 2008", arhitekts Andris Silis. Ekas ar vértgjamo
Objektu tips atbilst individualam projektam. Ekas konstruktivais risinajums: pamati - dzelzbetons/betons; sienas (vertikala
konstrukcija) — vieglbetona bloki; parsegumi — betons; dzelzbetons/kiegelu mira velves; nodota ekspluatacija 2008.gada. leejas
kapnu telpas slégtas, kods pie ardurvim.

Teritorija ap &ku kompeksu norobeZota ar Zogu, automatiski verami varti, sarunu iekarta pie vartiniem, dekorativiem
stadijumiem (skujeni, priedes) labiekartota, apgaismota, tiek veikta videonovéroSana, nodroSinata ar diennakts apsardzi. Kapnu
telpas ir teicama tehniska stavokir. Izvertgjot &kas konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, €kas fizisko un moralo novecojumu kopuma
ekas, t.sk., koplietoanas telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatams par labu/teicamu. Ekas ir lifti. Par pagraba telpu un jumta seguma
tehnisko stavokli vertétajiem informacijas nav. Zemes gabala izvietots: sarga maja, pergolas, atkritumu novietne — nojume; bérmu
rotalu laukumi, solini, brugétas virszemes autostavietas, slégtas ritenu novietnes.

4.3 Neapdzivojamo telpu novietojums éka
Atvérta tipa garazas telpu grupa atrodas 4-stavu ekas -1.stava. Telpu novietojums &ka ir uzskatdms par labu.

4.4 Neapdzivojamo telpu visparéjs apraksts
Garazas telpu grupas kopéja platiba ir 609,9 m2. Telpu augstums ir standarta - 2.8 m.

v o=

4.4.1 Telpu iekséjas apdares raksturojums

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m?
Garazas telpu 1 609,9 Dz/beto.na Krasots Betons ) i Labs
grupa paneli apmetums

4.4.2 lericu un iekartu raksturojums

4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices — nav.
4.4.2.2 DroSibas sistémas
Dro8ibas/ ugunsdroSibas signalizacija; videonovérosana. Diennakis apsardze (sarga maja).

4.4.3 InZenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Garazas telpu grupas apdare kopuma ir laba tehniska stavokli, telpas atrodoSas iekartas un komunikacijas ir
laba tehniska stavokIr.
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